610 -3 . /13

] 0 ]
Hr LD!‘JQ‘TMPQ

hansirn miiller|
stadtpestaltung

Freer A

I Arg |‘:|!tI!= LLF]
e 8.4.4294
821091

“wale

Textliche
Budenheim

Festsetzungen des Bebauungsplanes “Nordstrafe"
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3.2
3.3

5.3

Planungsrecht]liche Festsetzungen nach BauG § 9 und BauNvO

Art der baulichen Nutzung
(BauGB § 9, Abs. 1, Wr. 1 und BaukVD § 1 und 6)

MI = Mischgebiet nach BauNv0 § 6,
Nutzungen nach Abs. 2, Nr. 2,3,6,7 und 8 sowie -nach Abs. 3
sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1 und BauhVO §§ 16-20)

Das MaR der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten
wird begrenzt durch:

- die Grundfldchenzahl GRZ bzw. die hGchstzuldssige iber-
baubare Fliche

- die abweichende Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 Baulvo:

Gemd Ermdchtigung des Satzes 3 darf in Abweichung von

Satz 2 die 6rundfléchenzahl von 0,6 durch die in Satz 1

bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0

iberschritten werden, jedoch durch oberirdische bauliche

Anlagen (Satz 1, Ziff. 1 und 2) h¥chstens bis 0,7

die GeschoBfldchenzahl GFZ bzw. die hiochstzuldssige Ge-

schoBif1dche

die zwingend festgelegte Zahl der Vollgeschosse

die hichstzullissige Fassadenhthe an der Traufseite

Bauweise

(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2 und BauNV0 §§ 22 und 23)

Im Baugebiet wird dle Bauweise wie folgt festgelegt:
Offene Bauweise (D): Bebauung nur mit Doppelhduser zulissig
Offene Bauwelse (H): Bebauung nur mit Hausgruppen zuldssig

Offene Bauweise (ED): Bebauung nur mit Einzel- und Doppelhduser zul.

Stellung der baulichen Anlagen
(BauBd § 9, Abs. 1, Nr. 2)

Die Gebdudestellung wird festgesetzt durch Angabe der Haupt-
firstrichtung.

Hohe baulicher Anlagen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 2 und BauhVD § 16, Abs. 4)

Die ErdgeschoBhdhen der Wohngebdude werden festgesetzt auf
mindestens.0,50 m und hdchstens 1,00 m bezogen auf die Hihe
der angrenzenden 8ffentlichen Yerkehrsfliche.

Die senkrechte Fassadenhhe von Wohngebdudeteilen mit Traufen
werden festgesetzt mit elnem HéchstmaB von héchstens 6,75 m.
Dieses Traufmafl wird gemessen zwischen Oberkante benachbarter
Offentlicher Yerkehrsfliche und dem Schnittpunkt der senk-
rechten Trauffassadenhéhe mit der Dachhaut,

Die Dberkante der Erdiberdeckung der Tiefgarage an den Wohn-
gebduden wird festgesetzt auf die Hohe der angrenzenden Erd-
geschofihthen.

7.2

7.3

10.2

Flachen fir die Bebauung mit Mitteln des Sozlalen Wohnungs-
baues
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr.7)

In den mit Planzeichen ausgewiesenen Baugebieten dirfen Ober-
wiegend Wohngebdude, die mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kinnten, errichtet werden.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 4,und BauNV0 §%§ 12 und.21a)

Stellpldtze (5t) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der
dargestellten Fliche zuldssig.

Hotwendige PKW-Stellplitze fir Anwohner sind in einer
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa) unterhalb der Erdober-
fliche bzw. unter den Wohngeschossen anzuordnen.

Metwondige PKN-Stellpldtze fir Besucher und Anwohner
sind auf der Fldche an der Nordstrafle anzuordnen.

Zuwegung und AnschluB an die 8ffentliche Verkehrsfliche
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 11 und BauNvO § 12)

Die Zu- und Abfahrt zur Gemeinschaftsgaragenanlage auf
Privatgrundstiick st nur an gekennzeichneter Stelle zuldssig.

Lirmschutzwand
(BautiB § 9, Abs. 1 Nr. 24)

Zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (Lirm) ist an
der Linge der offenen Einfahrt der Gemeinschaftsgaragenanlage
und an ihr entlang eine hochstens 2,00 m hohe zu begriinende
Schallschutzwand aus witterungsfesten Baustoffen zu errichten.

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 25a i.¥.m. LPf1G § 17)

Die begehbaren Bedachungen der Gemeinschaftsgaragenanlage
sind mit Erde zu Oberdecken und mindestens zu 20 1 der Flache
mit Striuchern und Biumen zu bepflanzen. Die nicht Ober- und
unterbauten Freifl3chen sind girtnerische anzulegen und mit
mindestens 20 % der Fliche mit Strduchern und mit mindestens
einem Baum je 100 gm Freifliche zu bepflanzen.

Auf der Stellplatzfldche entlang der Mordstrafe sind
mindestens vier grofkronige Biume zu pflanzen und dauvernd
zu unterhalten.

Lirmschutzmafnahmen
(BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 24)

Wegen der zu erwartenden Lirmemission von der Bundesbahnlinie
sind an Gebduden die zum Schutz vor diesen Einwirkungen oder
zur Yermeidung oder Minderung dieser Einwirkungen erforder-
lichen Yorkehrungen zu treffen. Fenster und Fenstertiren In
GebdudeauBenwdnde, die der Bundesbahn zugewendet sind, sind
mit einem Schallddmmal von mindestens Rw 30 dB auszufiihren.

B Ortliche Bauvorschriften aufgrund BauGB § 9, Abs. 4 und
Landesbavordnung § 86, Abs. 1 Ober die Suflere Gestaltung
baulicher Anlagen

1 Vorschriften Ober die Gestaltung der Dicher

1.1 Alle Dicher iber Wohngebduden werden als symmetrische Sattel-
dédcher festgesetzt. Die Hauptfirstrichtung muf von unterge-
ordneten Dachteilen (Zwerchgiebel) nicht eingehalten werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit 40° bis 45° festgesetzt.

i Dachaufbauten fiir Fenster werden als Satteldachgaupen fest-
gesetzt mit einer Einzelgréile von hichstens:

Breite Ober alles : 1,50m
Hohe der Wange : 1,50m
Satteldach : 40° - 45°

1.4 Dachfléchenfenster werden mit folgenden Hichstat g
festgesetzt:

Breite iiber alles o 1,00m
Hbhe Ober alles : 1,50m

1.5 Die Summe der horizontal sichtbaren Dachaufbauten und Dach-
flichenfenster darf nicht gréfer sein als 40 % der horizon-
tal sichtbaren Dachteilfiche (ohne Giebelfliche).

1.6 Die Bedachung st vorzunehmen mit dunkelfarblgem kleinfor-
matigen Dacheindeckungsmaterial.

2. Yorschriften Ober die Gestaltung der Fassaden

2.1 Die Fassadenhthe zwischen Fahrbahnoberfliche und dem Schnitt-
punkt der festen Bedachung mit der senkrechten Fassade wird
begrenzt auf mindestens 5,00 m und hiichstens 6,75 m.

2.2 Gebdudeteile mit Traufen sind in einer Hichstlinge von 15 m
zuldsslg und mdssen dann von Zwerchhduser in einer Mindest-
breite von 5,00 m und einer Hochstbreite von 9,00 m unter-
brochen werden.

2.3 An die Baugrenzen an der Pankratiusstrale und an der Lang-
strafle sind Iwerchgiebel direkt anzubauven.

2.4 Werden Baugrenzen mit einzelnen Zwerchgiebelteilen angebaut,
miissen dazwischenliegende Fassadenstrecken mit Traufen min-
destens 1,00 m zuriickweichen.

=, % Yorschriften Uber die Gringestaltung

k7% | Die Tiefgarage ist im Bereich der nichtlberbauten Freifliche
mit mindestens 0,80 m ErdreichhShe zu fberdecken und zu be-
pflanzen.

3.2 Eine bodenversiegelnde Oberflichenbefestigung ist nur fir
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c Hinwelse

1 Die Landesverordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (GarV0) ist zu beachten.

2. Die Pflanzvorschriften beziehen sich auf landschaftstypische Gehilze
und Pflanzen, die 2us folgender beispielhaften Liste entnumen
werden lr.bnnen

Baumpf]anzung : Linde Ahorn
Wildapfel Esche
Hildbirne Ulme

Straucher u. Heister 3 Hartriegel Wildrose
Haselnudl Kreuzdorn
Weifdorn Heckenkirsche
kornelkirsche

Ranken g Efeu Pfeifenwinde
Wein Blauregen
Hilder Wein Baumwiirger
Geisblatt Waldrebe

< Archdologische Funde bzw. Bodendenkmale miissen unverziglich

dem Landesamt flr Denkmalpflege in Mainz gemeldet werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1 5. 2253

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 28.11.1986

- Baunutzungsverordnung (BauN¥0) in der Fassung der 4. Yerordnung
zur Knderung der BaulV0 vom 23.1.1990.

- Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI. [ S. 833).

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (Gem0) vom 14.12.1973 (GVBl. 5. 419)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.7.1988
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