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‘estsetzungen des Bebauungsplanes
. zwischen Philipp-Férsch-Strafie und
ler Strafe®
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A Planungsrechtliche Festsetzungen nach B8auGB§ 9 und BauNvo

L
1.1

1.2

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNvo
Nutzungen nach Abs.2 Nr.6 und 7
sowie nach Abs.3 sind unzuldssig.

WA = Allgemein es Wohngebiet nach § 4 BauNvD
Nutzungen nach Abs.2 Nr.2 und 3
sowie nach Abs.3 und 4 sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

gas Mah der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten wird begrenzt
urch:

die Grundflichenzahl GRZ bzw. die hichstzuldssige Oberbaubare Fliche
die GeschoBfldchenzahl GFZ bzw. die hichstzuldssige Geschofifliche

die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

die htichstzuldssige Fassadenhthe an der Traufseite

Diese wird festgesetzt zwischen der natlrlichen Hihe der am

Bauwerk anschliefenden Grundstiicksfliche und dem Schnittpunkt

der senkrechten Fassadenfliche mit der Oberfliche des geneigten
Daches.
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Bauweise

In den einzelnen Baugebietstellen werden die Bauweisen wie folgt
festgelegt:

Besondere Bauweise (b):

offene Bauweise mit vorgeschriebenem einseitigem Grenzanbau
(halboffene Bauweise).

offene Bauweise (E)
Bebauung mit Einzelhdusern vorgeschrieben.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebdudestellung wird vorgeschrieben durch Angabe der Dachtrauf-
und Firstrichtung von Haupt- und Querdichern.

NS

%,
Philipp-Forsch-§ rane

g ' <
e | T 1 o T

5.
5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Hihe baulicher Anlagen

Die ErdgeschoBhihen der Wohngebdude an der Heidesheimer Strafe und
beiderseits der Wohngasse in Grundstiicksmitte dirfen nicht hiher als
0,30 m iber dem angrenzenden natlirlichen Geldnde liegen.

Die Erdgesche der an der Philipp-Fdrsch-5trafe
tlﬂitr'fen nicht héher als 0,80 m dber der Birgersteightihe der Strafe
eqgern.

Die Hohe der‘begehhar‘en Décher der Gemeinschaftsgaragenanlage ein-
schlieBlich ihrer notwendigen Umwehrung ist bis zu 2,50 m Ober der
Hihe des Birgersteigs der Heidesheimer Strabe zuldssig.

Fléchen fiir Stellplitze und Garagen

Stellpldtze (St) und Garagen (Ga und GGa) sind nur innerhalb der
dargestellten Flachen zuldssig.

Zusdtzlich notwendige Stellplitze sind nur im Anschluf an vorgeschrie-
bene Stellpldtze und unmittelbar an der &ffentl. oder privaten Verkehrs-
fldche zuldssig.

Die erforderlichen PKN-Einstellpldtze fiir die Bebauung an der Heides-
heimer StraBe sind entweder in einer Tiefgarage unter den Gebduden oder
als Geme:lnschaftsgaragenanlage teilweise oder ganz hinterden Gebduden
2u errichten.

Zuwegung und AnschluB an die &ffentliche Verkehrsfliche

Die Erschliefung der im Innenbereich zwischen Heidesheimer- und Philipp-
Firsch-Strafe gelegenen Grundstiicke sowle der Bebauung an der Heides-
he%merjstraue ist nur durch die dargestellte Grundstiickszu- und -auffahrt
zuldssig.

Anpflanzen von BEumen und Striuchern
Die Pflanzung und Erhaltung groBkroniger Biume zn den dargestellen Orten
auf privater Grundstiicksfldche ist vorgeschrieben.

Die begehbaren Bedachungen der Gemeinschaftsgaragenanlagen sind mit
Strauchern und bodendeckenden und rankenden Pflanzen nach Pflanzliste
" . siehe C Hinweise :) einzugriinen und dauernd zu unterhalten.
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B Ortliche Bauvorschriften aufgrund BauGB § 9 Abs.4 und Landes-
Ifauordnung § 86 Abs.1 Uber die YuBere Gestaltung baul icher An-
agen.

1. Vorschriften {iber die Gestaltung der Dicher

1.1 Bebauung entlang der Philipp-Férsch-StraBe:

- Dachform :  symmetrisches Satteldach
- Neigung : wie seitliche Nachbarbebauung 50°-65°
- Material u.Farbe : dunkle Pfannendeckung

1.2 Bebauung zwischen Philipp-Forsch-Strafe und Heidesheimer StraBe

- Dachfarm Satteldach

- Neigung : 40°-50°

- Material u.Farbe : dunkle Pfannendeckung
- Kniestock ist unzuldssig

1.3 Bebauung an der Heidesheimer Strafie

- Dachform 1 symmetrisches Satteldach mit aufgeschobenen
Quer-Sattelddchern

- Firsthihe das aufgeschobene First des Quer-Satteldaches
mul mindestens 1,00 tiefer als der Hauptfirst
angeordnet werden.

- Keigung i 40°-50°

- Material u.Farbe : dunkle Pfannendeckung

- Kniestock 1 ist unzuldssig

2. Vorschriften (ber die Gestaltung der Fassaden

2.1 Bebauung zwischen der Heidesheimer- und Philipp-Férsch-Strafie

Die Fassadenhihe wird begrenzt auf hochstens 3,50 an der Baugrenze.
Sofern mindestens. 50% der traufseitigen Fassadenlinge auf der Bau-
grenze eine Traufhdhe von htichstens 3,50 m einhdlt, ist fir den Rest
der Linge - auch in Teilen - bei zurickweichen von der Baugrenze
eine Traufhiéhe von 6,00 m zuldssig.

2.2 Bebauung an der Heidesheimer Strafe

- Die Fassadenhiihe wird eingegrenzt auf hdchstens 6,50 m und auf
mindestens 5,00 m.

- An den Baulinien ist mit Giebeln anzubauen. Iwischen den Giebeln
zur Heidesheimer Strafle sind traufstdndige Gebdudeteile vorgeschrie- -
ben.

- Die giebelstdndigen Gebdudeteile diirfen nicht breiter sein als
8,50 m und nicht schmaler als 6,50 m.

- Die treufstdndigen Gebdudeteile miissen von der Baulinie an der
Heidesheimer Strafie mindestens 2,00 m und hichstens 3,50 m zuriick-
weichen.
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Die Zahlen der Planzeichenerlduterung sind Beispiele.Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfolgen nach Bundesb tz (BBauG),Baug buch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNvOo),Planzeichenverordnung (PlanzV0) und Landes-
bauordnung (LBau0).Die zeichnerischen Festsetzungen werden zum Teil durch
textliche Festsetzungen ergénzt.Aus darstellungstechnischen Grinden kiinnen
Abweichungen von den Planzeichen der PlanzV0 erfolgen.MaBgebend sind die Plan-
zeichen des Bebauungsplanes und ihre Erlduterung in der Planzeichenerliuterung.
Die innere Aufteilung der Gffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und nur informativ.

Erléuterung und Zuordnung der Planzeichen

Baulinie,Anbauzwang

Baugrenze

Ein- und Ausfahrt des Grundstiicks
Vorgeschriebene Anpflanzung eines Baumesinnerhalb der vermafiten

abzureifiende Gebdude Flache
Umgrenzung von Flichen fir Stellplitze (5t),
Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragenanlagen(GGa)
Begehbare Dachflichen mit girtnerischer Gestaltung
und Pflanzbindung q g{
Offentliche Yerkehrsfliche i &l l 2 .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @ e indaierwathme

= [
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Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzey

Sichtschutzmaver

2.3 Bebauung an der Philipp-Firsch-Strafie
- Die Fassadenhdhe wird begrenzt auf hdchstens 4,00 m bezogen auf

die Grundstiicksfldchenhdhe zur Philipp-Fdrsch-Strafie
i Vorschriften fir Werbeanlagen und Automaten
3.1  Werbeanlagen am Gebdude sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zuldssig.

3.2  AuBer am und im Erdgeschod sind Werbeanlagen nur bis zur Unterkante von
Fenstern des 1.0bergeschosses zuldssig, jedoch hichstens bis zu 5,00 m.

3.3 Schaufenster, sonstige Fenster und Glastiiren dirfen nicht zugeklebt,
zugestrichen oder zugedeckt werden. Dies gilt nicht fir kurzfristige
Sonderveranstaltungen.

3.4 MWerbefahnen und Spruchbdnder, Lauf-, Wechsel- und Blinkwerbungen
sowie grellfarbige und fluoreszierende Anlagen sind unzulassig.

3.5 Automaten sind an Gebdudefassaden zur Heidesheimer Strafe und zur
Philipp-Férsch-Strafe unzuldssig.

4, Vorschriften Uber die Griingestaltung

4.1  Die nicht {berbaute Grundstilcksfldche ist - abgesehen von der privaten
Verkehrsfldche - gértnerisch zu gestalten und zu begriinen.

4.2  An der im Plan gekennzeichneten Stelle sind Sichtschutzmauern mit
einer Hihe von 1,50-2,00 m vorgeschrieben.

[ Hinweise
1. Die Landesverordnung dber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (Gar¥0) ist zu beachten.

2. Die Pflanzvorschriften beziehen sich auf landschaftstypische Gehtilze
und Pflanzen, die aus folgender beispielhaften Liste entnommen werden

kiinnen:

Baumpflanzung Linde Ahorn
Wildapfel Esche
Wildbirne Ulme

Striucher u. Heister : Hartriegel Wildrose
HaselnuB Kreuzdorn
Weifidarn Heckenkirsche
Kornelkirsche

Ranken H Efeu Pfeifenwinde
Wein Blauregen
Wilder Wein Baumwiirger
Geisblatt Waldrebe
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE BUDENHEM

"TEILGEBIET ZWISCHEN PHILIPP-FORSCH-STRASSE
UND HEIDESHEIMER-STRASSE"  -ENTWURF—

Bechtsgrundlagen
- Bundesbaugesst: {B3aug) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (0GB, T §. 2297), zul.gednd,
durch Cesetz vom 03.07.1979 (BOBL. I 5. 939), § 1, § 2 Abs, 1.8 und 5, § 2 & Aba. 2-8, § 5.

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 08.12.1566 (BGE1. I 5. 2251) ab
Flanoffenlegung nach § 3 Aba. 2.

Tt P-ORBE s T TR A
vom 28.11.1986 (GVB1. 5. 307) § B Ava. 6.
- Baunutzungaverordaung (Baudv0) in der Fassung der Bekanntaachung oo 15.05.1977 {8031, I 5. 1763
zuletzt gelndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BOBL. I 5. 2665).
- Planzeichenverardnung (Planzv B1) ves 30.07.1981 (BGEY. 1 &. B33).

- ng fUr Rneinl (CemO) vom 18.12.1973 (OVEL. 5. 919) zuletzt gedndert durch
Gesetz vem 05.05.1986 (OVB1. 5. 103) § 28,

EPeIN
Fralz (LBawD)

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung der Grenzen und die Be-/,
zeichnung der Flursticke mit dem derzeitigen Nachweis
schaftskatasters Ubereinstimmen.

5 zil.'.gen'— -

Mainz, den Katasteramt Mainz| _

23.1.88 Im Aultrage L o 4 J

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs @ @.—— Pl ,\./
Nutzungsangaben fir Baufldchen unterschiedlicher UL, S (3
:uu:ngé p—— kst :i: 3 chung in der Bud AufstellungsbeschluB gem. § 2Abs. 1 BBauG am 09, 10, 1985
ngabe der Gebietsqua eimat-Zeitung vom 26, Juli 1990 wurde
H&ghstzuléssige Zahl der Vollgeschosse nochmals veriffentlicht, dab die Krefs- Der2nntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 24, 10. 1985
Grundf14chenzahl verwaltung Mainz-Bingen mit Schreiben Bekanntmachung des Termins der Birgerbe- .
GeschoRfldchenzahl vom , E"h m;tgetei'lt hat, daB teiligung gem § 2a Abs. 2 BBauG am 13. 11. 1986

gegen den Bebauungsplan keine Bedsnken
E:E::?égung in Grad wegen Verletzung von Rechtsvorschriften Birgerbeteiligung gem § 2a Abs. 2 BBauG am 27, 11, ls_ss

ge te;ld gm:;ht werd:n.ral": iiill?: B:bau- BeschluBfassung liber das Ergebnis der Biirger-

ungsplan ernevt, rickwirkend zum beteiligun am 11. 02. 1987
Bauflichen 3, 5“ & , in Kraft gesetzt (§ 3 z

12 Baugh 1.V.m. § 215 Abs. 3 BauGg). Abstimmung mit den Nachbargemeinde gem. entf., da nicht
Mischgebiet Budenheim, den 27. Juli 1990 § 2 Abs, 4 BBaug am  petroffen
Allgemeines Wohngebiet GemeindeverwaJtung Budenheim Anhirung der Triger &ffentlicher Belange .
Hbchstzahl der zulissigen Vollgeschosse ’\{ . gem § 2 Abs. 5 BBauG am  06. 04. 1987

MU BeschluBfassung iiber die Stellungnahmen der

Besondere Bauweise [Franz Bopp Triger offentlicher Belange am {5 IO
Offene Bauweise,nur Einzelhduser zuldssig 'rgermeister OffenlegungsbeschluB zu § 3 Abs. 2 BauGB am {5 0.8 ﬁlﬁu
Stellung der baulichen Anlagen,First- und Traufrichtung Bekanntmachung der Offenlegung am 23,000 [11. 008

0ffenlegung mlllﬂ&nuluwlw 20,80 P 2008 88

Besch'luﬁfassunx iiber die bei der Offenlegung

vorgebrachten Anregungen und Bedenken am 16 1. ﬂ!lﬁ.u Bﬂj oy, 1 88

Satzungsbeschlub gem. § 10 BauGB 1.V. mit
24 Gem0

, am gy, 11 88
jermit bestitigt T A

Ggme indeverwa hnﬁ\&ﬂl&ien 1&.‘1
Ret. bt 10452 4100

Die vorstehenden Daten werds
Budenheim, den 23, 11 88

die eine ng der
§6 (2 mhlfm“ wiirde, wird

Bekanntmachung gem § 12 BauGB 13,00

Inkrafttreten des Bebauungsplanes2d 8L 88 7
Budenheim, den Q2 0, 8 Gemeind

rwaltung Budenheim

Bivgermeister




